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Mandanteninformation 11/2001 
Zum 1. September 2001 wurde das Mietrecht in wesentlichen Punkten geändert. Die wichtigsten Änderungen im Überblick:


Mieterhöhung 
- Einführung eines qualifizierten Mietspiegels und einer Mietdatenbank
- Herabsetzung der Kappungsgrenze von bisher 30% auf 20%
- Verlängerung der Klagefrist auf 3 Monate
- Modernisierungsmieterhöhung auch bei Stromeinsparmaßnahmen
– Wirkungszeitpunkt der Modernisierungsmieterhöhung einen Monat später
- Abschaffung der Mieterhöhung wegen Kapitalkostensteigerung

Modernisierung 
- Duldungspflicht auch für Stromeinsparmaßnahmen
- Einbeziehung auch von sonstigen Haushaltsangehörigen in die Abwägung
- Herabsetzung der formalen Anforderungen an die Ankündigung

Vereinbarungen über Mieterhöhungen 
- Staffelmiete auch über mehr als zehn Jahre Laufzeit

- Indexmieten auch bei Laufzeiten unter zehn Jahren

Betriebskosten 
- Einführung einer Abrechnungs- und Ausschlußfrist von einem Jahr für Betriebskostenabrechnungen
- Einführung einer Frist zur Geltendmachung von Einwendungen durch den Mieter
- Abrechnungsschlüssel bei fehlender Vereinbarung ist immer der Anteil der Wohnfläche

Kündigung 
- Kündigungsfrist für den Mieter immer 3 Monaten
- Kündigungsfristen für den Vermieter verlängern sich auf maximal 9 Monate
- Einführung einer Kündigung aus wichtigem Grund
- Kündigung des Erben ohne ein berechtigtes Interesse
- Flexibilisierung bei den Kündigungssperrfrist nach Umwandlung von vermieteten Wohnungen in Eigentumswohnungen

Zeitmietvertrag 
- Abschaffung des einfachen Zeitmietvertrages
- Verlängerung des qualifizierten (mit Befristungsgründen versehenen) Zeitmietvertrages auch über 5 Jahre
- Abschaffung des Fortsetzungsanspruches

Das neue Mietrecht gilt auch für Mietverhältnisse, die vor dem 01.09.2001 bestanden haben. Für Erklärungen, die ab dem 01.09.2001 zugehen, ist das neue Recht anzuwenden.f:\\eurodata\\speech\\Malottke\\D0003973.wav|NET3973
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